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~ THONG BAO
Ve viéc ban dau gia tai san

Céin cie Piéu 101 Ludit Thi hanh dn dan su;

Cén cit Quyét dinh s6 351/2022/QDST-DS ngay 19 thing 9 ndm 2022 cua
Toa dn nhéan dan quan 1, thanh phé H6 Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh siva chita, bé sung quyét dinh so tham sé 2192/2023/0D-
SCBS ngay 06/4/2023 cua Toa dn nhdn ddn qudn 1, thanh phé Ho Chi Minh,

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1620/QD-CCTHADS ngay 10 thdng 02 ndm
2023 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Cu Chi;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1480/Q0D-CCTHADS ngay 06 thang 02 ndm
2023 cua Chi cuc trucong Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Cu Chi;

Cen civ Quyét dinh vé viéc sita doi, bo sung quyét dinh vé thi hanh dn s6
119/0D-CCTHADS ngay 14/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Cu
Chi;

Cén ctr Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung ddt sé 25/0P-
CCTHADS ngay 09 thang 01 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu
Chi;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san so 36/2024/PGTS-THADS ngay 31
thang 01 nam 2024 gitta Cong ty Ddu gid Hop danh Péng Nam va Chi cuc Thi
hénh dn dén su huyén Cii Chi, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cin cir Hop dong sia doi Hop dong dich vu dau gid tai san s6
36/2024/DGTS-THADS/SP0I1 ngay 01 thang 4 ndm 2024 giita Cong ty Déu gid
Hop danh Péng Nam va Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Ci Chi, Thanh phcf Hé
Chi Minh;

Céin cir Théng bdo déu gid tai san sé 414/2024/TB-DG ngay 01 thing 4 ndm
2024 cita Céng ty Pdu gid Hop danh Péng Nam,

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu Chi thong béo vé viée t6 chiic ban dau
gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc ban ddu gia tai san:

Céng ty Pau gia Hop danh Péng Nam, dia chi try so: sb 56 Hién Vuong,
phuong Pht Thanh, Q.Tan Phd, TP.H6 Chi Minh.



2. Tén tai san hodc danh muc tai san, s6 Iwong, chat lwong ciia tai sin
dau gia; noi c6 tai san diu gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyén str dung ddi voi
tai san dau gia, cu thé:

Tai san 1: Quyén sit dung dét dién tich 650,5m2, thudc thira sb 105, t& ban do
sb 8 toa lac tai xd Phuéc Hiép, huyén Cu Chi, TP. Hb Chi Minh theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CO
693620 s6 vao s cdp GCN CS 05256 do S Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé
Hd Chi Minh cép ngay 26/6/2019 ding tén Nguyén Vin Quang.

Tai san 2: Quyén st dung dét dién tich 684,9m? thudc thira s6 501, to ban do
s& 8 toa lac tai x4 Phudc Hiép, huyén Cu Chi, TP. HS Chi Minh theo Gidy chimg
nhén Quyén sir dung dit s6 vao sb cdp GCN QSDD 408 QSDD/CQ do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cdp ngay 30/11/2004 va cap nhat chuyén nhugng 6ng
Nguyén Vin Quang ngay 07/5/2019.

% Pic diém tai san:

Tai san 1:

» Theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi dét s6 CO 693620 s6 vao sd cip GCN CS 05256 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 26/6/2019 dimng tén
Nguyén Vin Quang thi tai san c6 dic diém sau:

a) Thira dat:

- Thira dét s6: 105; to ban dd sb: 8;

- Pia chi: xa Phuéc Hiép, huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh;

- Dién tich: 650,5m?;

- Hinh thirc str dung: str dung riéng;

- Muc dich st dung: dit & tai néng thén: 300m?, dat tréng cdy lau niam:

350,5m?;

- Thoi han st dung: dat ¢ tai néng thon: lau dai; dat trong cdy lau nam :
2044.

- Ngudn gde st dung: trung du gia dat dugc cong nhan QSDD nhu giao 4t
¢6 thu tién st dung dat: 300m?; Tring d4u gia dat duoc cong nhan QSDD nhu giao
dAt khong thu tién st dung dat: 350,5m?.

» Theo Ban dd hién trang vi tri dugc Trung tdm kiém dinh Ban dd va Tu van

Tai nguyén — Moi truong kiém tra ndi nghiép ngay 10/10/2023 va Bién ban ké
bién, xur Iy tai san ngay 25/01/2024 thi quyén st dung dét ¢6 ddc diém sau:

- Dién tich hién trang: 650,5m?;



- Nim tron thtra s6 105 to ban dd s 8, bd dia chinh x& Phudc Hi¢p, huyén
Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai ligu 2003).

Hién trang: dat tréng.

Ghi chii: Can ¢t dd 4n quy hoach phéan khu tu 1& 1/2000 ; Khu dén cu xa
Phuéc Hiép, huyén Cu chi da duoc Uy ban nhan din Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s 5139/QB-UBND ngay 20/9/2013 ; phan khu chuc nang: Dt cong
trinh dich vu d6 thi khoang 448,9m?; con lai 1a dét giao thong khoang 201,6m?.
(Theo Vin ban s6 6264/PQLDT ngay 18/9/2023 clia Phong Quén ly d6 thi huyén
Cu Chi vé viéc xac minh thi hanh an).

Tai san 2:

Quyén sir dung dat:

> Theo Gidy chiing nhan Quyén sur dung dat s6 vao s6 cap GCN QSDD 408
QSDP/CQ do Uy ban nhén dén huyén Cu Chi cép ngay 30/11/2004 va cép nhat
chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin Quang ngay 07/5/2019 thi tai sén c6 déc diém
sau:

- Thua dat s6: 501; t& ban do sb: 8;

- Dija chi: x Phudc Hiép, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh;

- Dién tich: 684,9m?;

- Muc dich st dung: dat vuon;

- Thoi han st dung: 2044.

» Theo Béan dd hién trang vi tri dugc Trung tAm kiém dinh Ban d6 va Tu van
Tai nguyén — Moi truong kiém tra ndi nghiép ngay 10/10/2023 va Bién ban ke
bién, xir 1y tai san ngay 25/01/2024 thi quyén str dung dat c6 dic diém sau:

- Dién tich hién trang: 684,9m?;

- Thuoc thia sé 501 to ban db s 8, b dia chinh xd Phudc Hiép, huyén Ci
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu 2003).

Hién trang: dit trong.

Ghi chii: Can ct dd an quy hoach phan khu tu 1& 1/2000 ; Khu dén cu xa
Phuéc Hiép, huyén Cu chi da duoc Uy ban nhéan dan Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh 36 5139/QD-UBND ngay 20/9/2013 ; phéan khu chirc néng: Pt cong
trinh dich vu d6 thi khodng 483,2m?; con lai 1a dat giao thong khoang 200,5m?.
(Theo Van ban sé 6264/PQLDT ngay 18/9/2023 cia Phong Quan ly d6 thi huyén
C1u Chi vé viée xac minh thi hanh 4n).

Luu y:

- Khéch hang ding ky tham gia d4u gia tai san phai c6 du diéu kién nhan

chuyén nhuong dat néng nghiép theo quy dinh ctia phap luét.

e, FEUNE



- Khéch hang phai tu xac minh vé hién trang, tinh trang, cac thong tin quy
hoach lién quan dén tai san va tu chiju trach nhiém vé cdc vén dé trén khi dang ky
tham gia dau gia.

% H6 so phap ly, gidy to vé quyén s¢ hiru, quyén siv dung doi voi tai san
dau gia:

- Quyét dinh céng nhan su théa thuén cua cac duong su s6 351/2022/QBST -
DS ngay 19/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh sira chita, bd sung Quyét dinh so tham s6 2192/2023/QD-SCBS
ngay 06/4/2023 cua ciia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 1480/QD-CCTHADS ngay 06/02/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, TP HO Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo ydu cau s6 1620/QD-CCTHADS ngay
10/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, TP H6 Chi Minh;

- Quyét dinh vé viéc stra déi, b6 sung quyét dinh vé thi hanh 4n sé 119/Qb-
CCTHADS ngay 14/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu Chi, TP Hb
Chi Minh;

- Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dét sb 25/QD-CCTHADS
ngay 09/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, TP H6 Chi Minh;

- Bién ban vé viéc ké bién, xu ly tai san ngay 25/01/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Ct Chi;

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gén lién véi dét s6 CO 693620 s6 vao sb cip GCN CS 05256 do S¢ Tai nguyén va
Mo6i truong Thanh phd HS Chi Minh cdp ngay 26/6/2019 dung tén Nguyén Vin
Quang;

- Giay chimng nhan Quyén st dung déit sé vao so cdp GCN QSDD 408
QSDP/CQ do Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi cap ngay 30/11/2004 va cap nhat
chuyén nhuong dng Nguyén Vin Quang ngay 07/5/2019;

- Vin ban sb 6264/PQLDPT ngay 18/9/2023 ctia Phong Quan ly do thi huyén
Cu Chi vé viéc xac minh thi hanh 4n;

- Ban dd hién trang vi tri duoc Trung tdm kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai
nguyén — Moi truong kiém tra ndi nghiép ngay 10/10/2023 d6i véi thira 105;

- Ban dd hién trang vi tri dugc Trung tAm kiém dinh Ban dd va Tu véan Tai
nguyén — Méi truong kiém tra ni nghiép ngay 10/10/2023 dbi véi thira 501;

- Bién ban thoa thuén gia tai san ké bién ngay 25/01/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Cu Chi;

- Bién ban thoa thuan vé& té chic thdm dinh gia, t6 chic ban dau gid ngay

25/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Cu Chi.



4. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

- Thoi gian xem tai san déu gia tir 08h00 ngay 08/4/2024 dén 17h00 ngay
12/4/2024 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san.

5. Thoi gian, dia diém ding ky, mua hd so tham gia dAu gia, tiép nhan ho
so' tham gia ddu gia: tir 08h00 ngay 03/4/2024 dén 17h00 ngay 23/4/2024 (trong
gio hanh chinh, trir cac ngay nghi, 1€ theo quy dinh) tai Céng ty Pau gid Hop danh
Péng Nam - Chi nhanh TP.HS Chi Minh: s6 79 duong 44, phuong 14, quan Go
Vép, TP. Hé Chi Minh. Dién thoai: 08.8815.4369.

Tién mua hd so tham gia déu gia: 500.000 dong (Béng chit: Nam trém
nghin déng)/bé/ tai san.

6. Gia khéi diém ciia 02 (hai) tai sin:

- Gi4 khéi diém ciia tai sin ddu gid 1: 2.700.000.000 ddng (Béing chit: Hai
B, bay tram triéu dong).

- Gi4 khéi diém ciia tai sin ddu gia 2: 1.800.000.000 dong (Bang chii: Mot
ty, tam tram triéu dong).

Gi4 tai san chua bao gom cdc loai: thué gia tri gia ting (VAT), phi, 1& phi céc
chi phi khac (néu c6). Nguodi mua trung dau gia c6 nghia vu nop thué gia tri gia
tang (néu co) theo quy dinh.

7. Tién dit trudce, thoi gian nop tién dit trudc:

Tién dat trudc tham gia dau gia 1a 20% so véi gia khai diém tuong Gng:

Tai sin 1: 540.000.000 ddng (Bing chit: Néim trdm bon muoi triéu dong)

Tai sdn 2: 360.000.000 ddng (Bdng chii: Ba trdm sdu muoi triéu dong)

Tién dat trudc ndp vao tai khoan sé 14010002133133 mé tai Ngan hang
TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh TP. HS Chi Minh ctia
Cong ty d4u gid hop danh Péng Nam.

Phuong thirc ndp: chuyén khoan. Thoi gian ndp tién cac ngay 23/4/2024, ngay
24/4/2024 va ngay 25/4/2024 (trong gid hanh chinh).

Lucu y: Khach hang nop tién dit truée thong qua hinh thire chuyén khoan thi
khoan tién dat trudc hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén
hang cua Cong ty Dau gia Hop danh Péng Nam dé cung cép cho khach hang dén
17 gio 00 phut ngay 25/4/2024. Moi truong hop tién dit trude béo co trong tai
khoan cua t6 chic ddu gia sau 17 gio 00 phut ngay 25/4/2024 thi khéng du diéu
kién tham gia ddu gia.

Trudng hop trang ddu gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) dugc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng
mua ban tai san déu gid. Viéc xtr ly tién dit coc thue hién theo quy dinh clia phap

luat vé dan su va quy dinh khac ctia phép luét 6 lién quan.



8. Poi tuong, diéu kién ding ky tham gia d4u gia: Cic ca nhan, t6 chirc cé
dt didu kién nhan chuyén nhuong tai sén ddu gia theo quy dinh cua phap luét, c6
nhu ciu, cé kha nang tai chinh dugc tham gia déng ky, ngoai trir nhiing truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat dau gié tai san.

9. Thoi gian va dia diém t6 chirc ddu gia: vao lic 09h30 ngay 26/4/2024 tai

Cong ty P4u gia Hop danh Péng Nam - Chi nhanh TP.HO Chi Minh: s6 79 duong
44, phudng 14, quan Go Vép, TP. H6 Chi Minh.

10. Thoi han thanh toan tién mua tai san:

Dot 1 : Ngay khi t6 chirc d4u gia thanh, khoan tién dat trudc cua khéch hang
trung dhu gia s& duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc
thuc hién hop déng mua ban tai san déu gia.

Dot 2 : Trong thoi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay d4u gi4 thanh va khong
duoc gia han thém, nguoi mua dugc tai san dAu gid phai ndp du 100% sb tién mua
tai san cho ngudi c6 tai san dau gia sau khi trur s6 tién dd ndp dot 1 vao tai khoan
3949.0.1054909.00000; tén don vi: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, m¢
tai: Kho bac Nha nudc huyén Cu Chi.

Néu qua thoi han 30 ngay ké tir ngay déu gi4 thanh, ngudi mua dugce tai san
ddu gia khéng thuc hién day du hodc khéng ding han nghia vu thanh toan theo hop
déng mua ban tai san, khong thanh toan du 100% tién mua tai san thi ngudi mua
duoc tai san ban déu gia da vi pham nghia vu thanh toan thi tién thanh toan mua tai
san ddu gid, tién dat trudce sau khi trir di chi phi d4u gia tai san thude vé ngudi ¢ tai
san ddu gia 13 Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi va duoc sir dung theo quy
dinh cuia phap luat.

11. Hinh thire, phwong thire diu gia tai sin: Péu gia truc tiép bang 1di noi
tai cudc dau gia, phuong thirc tra gid 1én.

12. Trach nhiém nép thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan :

Ngudi mua duoc tai san ddu gid c6 nghia vu ndp 1€ phi trude ba, thué gia tri
gia ting va céc 1¢ phi khac (néu co) phat sinh trong qué trinh lam thu tuc chuyén
quyén s& hitu, sir dung dbi voi tai san mua trang dau gid theo thué suit do Nha nudc
quy dinh. P6i véi dién tich d4t va cbng trinh x4y dung trén dat chua duogc cap gidy
chimg nhan quyén so hitu, st dung, thay ddi so voi gidy chimg nhan (néu c6): nguoi
mua tring déu gia tai san tu lién hé v6i co quan nha nude co thAm quyén dé thuc
hién thu tuc cp gidy chtimg nhan va chiu toan b cac chi phi lién quan theo quy dinh
(thué, phi, 1& phi...).

Phi cong chimg Hop dong mua bén tai san dau gia do Ngudi mua duoc tai san
d4u gia chiu.

Thué thu nhip céa nhan, thué thu nhdp doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong

quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat lién quan dén tai san dau gia: Nguoi co



nghia vu nop la chu cfi cta tai san. Trudng hop chu cii cua tai san khong thuc hién
thi Bén A c6 trach nhiém ké khai thay. Tién ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6
lién quan dugc tinh theo quy dinh cta phap luat hién hanh va dugce trir vao tién ban
tai san.

Nguoi mua duge tai san ddu gia phai chiu trach nhiém ndp thué gia tri gia
tang trong truong hop gia khoi diém chua bao gém thué gia trj gia ting ma tai san
d4u gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

(Luu y: Dy I téi san ban déu gid dé dam béo cho viéc thi hanh dn, Hop dong
dich vu ddu gid tai san va vén ban bdn ddu gid tai san cé thé bi hity hodic sita doi khi
6 quyét dinh ciia co quan cé tham quyén; trong truong hop két qud ddu gid tai san bi
Iy thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tré cho nhau tai san da nhan;
néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt, thi phai hoan tra béng tién, bén cé l6i gdy
thiét hai phai boi thuong. Tai san ddu gic la tai san thi hanh dn, trudc khi mo cudc
ddu gid tai san 01 ngay lam viée, ngudoi phai thi hanh dn cé quyén nhdn lgi tai san néu
ngp dii tién thi hamh dn va thanh todn cdc chi phi thire 16, hop Iy dd phdt sinh tir vige
cudng ché thi hanh dn, thit lao dich vu ddu gic va chi phi khdc (néu cd) cho t6 chirc
ddu gid. Nguoi phdi thi hémh dn c6 trdch nhiém hoan tra phi ton thue té, hop Iy cho
nguoi ding ky mua tai san (néu nguoi déing kp mua tai san déu gid yéu cau boi
thuong thiét hai). Mirc phi tén do cdc bén thoa thudn; néu khéng thoa thudn duwoc thi
yéu cau Toa dn gidi quyét.

Ngudi mua triing déau gid tw lién hé lam thi tuc dang ky quyén sé hiiu, quyén
s dung tai san, thuwe hién cdc nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc
chuyén nhuwong sang tén doi véi tai san mua tring ddu gid. Poi véi dién tich dat v
¢ong trinh xdy dung trén dat chua dugc cdp gidy chimg nhdn quyén sé hitu, sir
dung (néu cé): nguoi mua tring ddu gid tai san tw lién hé véi co quan nha nudc cé
tham quyén dé thiee hién thii tuc cdp gidy chitng nhdn, cdp nhdt bién déng va chiu
toan bo cdc chi phi lién quan theo quy dinh (thué, phi, Ié phi...);

Truong hop phdt sinh yéu cdu cia co quan cd thém quyén thédo do phan dién
tich céng trinh chua dwoc cong nhdn thi nguoi mua trung ddu gid tai san phdi chdp
hanh va chiu cdc chi phi phat sinh;

Truong hop xay ra su kién Bt kha khdng nhuw: thién tai, hoa hoan, i lut,
chién tranh, dich bénh, co quan, cd nhdn cé tham quyén cé khdng nghi yéu cau
hoén, tam dinh chi, dinh chi thi hanh dn, yéu cau hiy két qua ddu gid thanh, yéu
cau rit hé so thi himh dn dé xem xét giai quyét khiéu nai hodc yéu cau tam dimg
thi hémh én dé gidi quyét khiéu nqi... va cde truong hop twong tu theo quy dinh ciia
Bé ludt Dén su 2015, lam cho viéc tién hanh thir tuc déiu gia khong thé thuc hién
dwoe thi khéch hang tham gia ddu gid phai thuc hién theo phirong dn théng nhdt

gitta Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Cu Chi va Cong ty Ddu gid Hop danh



Déng Nam, dong thoi cdc bén khdng phdi boi thuong thiét hai cho nhaw).

- Trudc khi mé cude dau gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh an c6
quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toén cac chi phi thuc té,
hop 1y d& phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, tb chitc ban dau gia. Nguoi phai
thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho nguoi dang ky mua
tai san. Muc phi tdn do cac bén thoa thuin; néu khong thoa thuan dugce thi yéu cau
Toa 4n giai quyét.

- Théng bao nay thay cho Gidy moi tham gia, tham du dau gia. Trudong hop
khong c¢6 khach hang ding ky tham gia dau gia va ndp tién dit trude s€ c6 thong bao

sau./.
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